
双预告登记  二手房“带押过户” 

案例简介 

关键词：双预告登记  二手房“带押过户”  公证提存 

涉及领域：登记财产 

服务对象：个人 

取得成效：为深化“放管服”改革，打造一流营商环境，济

南市不动产登记中心结合党史学习教育，开拓创新，将“我

为群众办实事”落到实处，搭建数字赋能的“云登记”平台，

致力推动不动产登记业务从“能办”向“好办”的持续转变,

在全面开展二手房“全链条”业务网上不见面办理基础之上，

探索新型登记模式针对二手房交易过程中多部门分开办理

时间长、买卖交易风险高、资金成本高的问题，济南市自然

资源和规划局协同济南住房公积金中心和银行、公证等机构

积极探索，创新推出二手房“带押过户”登记新模式，对于

存在抵押的房产要上市交易的，实现了不用先归还原来的房

贷就可以完成过户、抵押、发放新的贷款，提高交易质量，

降低交易成本。一是参与银行数量多、联动强，在全国率先

实行征信专线互联模式，目前已有建行、工行、北京银行等

17 家银行，同行、跨行业务均能顺利完成。将在全市二手房

市场全面推行，实现银行贷款审批、抵押放款及二手房转移

登记、抵押注销等各环节的无缝衔接。二是涉及贷款类型多，

涵盖公积金贷款、跨行贷款、同行贷款、住宅及非住宅贷款



等多种类型。三是全国首创引入“公证提存”机制，打出二

手房资金监管护航“组合拳”，夯实各市场主体间互信根基。

四是交易完成金额大，新模式推出 3 周以来，共办理 55 笔

业务，涉及资金 1.69亿元。 

案例详情 

济南的李先生，因为个人资金急需周转，想要出售一套   

坐落在海尔绿城的房产。因为房子地理位置较为优越，面积

较大，涉及的成交金额近 3600万元，属于大额交易。李先生

2021年就将出售的信息挂在网上，并且李先生将将该房产作

为抵押物，向金融机构贷款 3000万元，出售时尚未还清，咨

询的人也有，但都因为成交金额较大、房产存在抵押等原因，

导致房子在网上挂了 1年多都没有出售。近期李先生遇到合

适的买家，而且还是全款支付，按照原来的流程，该房产办

理过户前是需要将贷款还清，这部分的贷款是由房主结清还

是由购房人支付的部分房款结清，就成为了难题，毕竟涉及

的金额巨大，买卖双方都存在风险，李先生询问了部分中介

及相关金融机构是否能在过户期间提供担保服务，因为涉及

的房款金额巨大等原因，咨询多家都未能得到解决，导致李

先生出售该房产找到了合适的买家但却无法顺利的办理过

户。就在李先生一筹莫展之时，8 月中旬我市推出了“带押

过户”登记新模式，李先生了解后主动与齐鲁公证处取得联

系，通过“带押过户”的模式，使得长达 1年之久的售房之



路，仅在 3个工作日内办结。该方式不仅有效快速的办理了

过户手续，更是解决了买卖双方交易金额的安全问题，将存

在的巨大风险化解。 

 

群众感受 

    该方式不仅有效快速的办理了过户手续，更是解决了买

卖双方交易金额的安全问题，将存在的巨大风险化解。李先

生称自己另外一套房产也要通过这种方式办理，这是群众对

“带押过户”登记新流程的认可。通过“带押过户”新模式

办理登记的办事群众纷纷送来锦旗表示感谢。 



 


